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Villa mit uneinsichtigem, parkähnlichem ca. 3.300 m2  
großem Traumgrund. Die Liegenschaft bietet Platz zur  

Realisierung der eigenen Vorstellungen durch Neu- oder  
Umbau auf  bis zu 1.350 m² Nutzfläche. 
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Einst Sommerresidenz begüterter Wiener, bezeugt Pötzleinsdorf eine wechselvolle Geschichte.  
Ursprünglich ein typischer Weinhauerort – benannt nach dem im zwölften Jahrhundert urkundlich  
erwähnten Herrn von Pezilinsdorf – konnte sich der Ort einen typisch ländlichen Charakter teils bis  
in unsere Tage bewahren.

Entscheidend wurde Pötzleinsdorf geprägt von Johann Freiherr von Geymüller, der 1793 zum eigentli­
chen Gestalter von Schloss und Schlosspark Pötzleinsdorf wurde.  

Durch ihn wurde die Gegend vom Adel als damals noch außerhalb Wiens gelegener Ferienort entdeckt, 
entwickelte sich beständig weiter zum „Geheimtipp“ für Toplagen und ist inzwischen zum Inbegriff 
einer ruhigen und gepflegten Wohngegend geworden. 

Die ausgesprochen gute Verkehrsanbindung – mit der Straßenbahnlinie 41, die Pötzleinsdorf in nur  
20 Minuten mit dem Stadtzentrum verbindet –, die sehr gute Nahversorgung sowie auch die Erreichbar­
keit guter Schulen in unmittelbarer Umgebung machen Pötzleinsdorf zu einer erstklassigen Adresse in 
1180 Wien.
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Pötzleinsdorf liegt in 1180 Wien, in den Hügeln von Währing. Der vornehme Wohnbezirk bietet neben 
einem gründerzeitlichen Wohngebiet, ein nach englischem Vorbild angelegtes Cottage-Viertel, noble  
private Villen, aber auch alte Weinbauernhäuser und idyllische ländliche Heurigengassen.  
Pötzleinsdorf liegt benachbart zu den Orten Neustift am Walde und Sievering, nahe dem 19. Bezirk.

Die Sternwarte, der Türkenschanzpark, die traditionsreiche Frauenklinik Semmelweis, der Schafberg, der 
Pötzleinsdorfer Schlosspark, das Geymüllerschlössel und der Dorotheer Wald runden das Bild eines ruhi­
gen und luxuriösen Wohnbezirkes ab, der von der Einkaufsstraße bis zum Naturschutzgebiet alles bietet.
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Blick Richtung Schloßpark

Privatzufahrt
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Blick nach Süden

Richtung Westen
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Unter Nutzung des vorhandenen, in qualitativ hochwertiger Ziegelmassivbauweise errichteten 
Gebäudes, ist eine Erweiterung durch Zu-, Neu-, oder Ausbau des Gebäudes auf ca. 700,00 m² 
Wohnnutzfläche möglich.  
Durch die leichte Hanglage können auch zusätzliche, natürlich belichtete Erweiterungszonen  
für Personal, SPA, Indoorpool, Garage etc. von weiteren 600m² Nutzfläche gewonnen werden.  
Insgesamt können persönliche Wünsche auf einer Fläche von ca. 1.350,00 m² verwirklicht werden.
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ca. 3.300 m² G RU N D 
1.350 m² N U T Z F L Ä C H E
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Kaufpreis: € 6.800.000 

Nebenkosten: Wir erlauben uns, darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des 
oben angeführten Objektes mit folgenden Nebenkosten zu rechnen haben: 	
	 3,5 % Grunderwerbssteuer
	 1,1 % Eintragungsgebühr
	 3 % Vermittlungsprovision zuzüglich 20 % USt.

Allgemeines: Es besteht ein privates sowie ein wirtschaftliches Naheverhältnis zwischen 
der Österreichischen Bau- und Grundstückgesellschaft m.b.H. und dem Verkäufer.  
Die Österreichische Bau- und Grundstückgesellschaft m.b.H.  ist als Doppelmakler tätig.

Grundstücksfläche: ca. 3.300 m²

Wohnfläche: ca. 280 m², erweiterbar auf 700  m² und 1.350 m² Wohnnutzfläche

Baujahr: 1966

Heizung: Gaszentralheizung

Zimmer: 7

Bäder: 3, WCs: 4

Terrassen: 2

Garage: 1, Stellplätze: 2 + 2

Swimmingpool, ausgebautes Kellergeschoß, Sauna

Unverbaubarer Wienblick, Fernblick
Hauptfassade in Süd-Ausrichtung

Uneinsehbare Lage, teils leichte Hanglage
Einmalige sonnige Grün-Ruhelage, jahrelang gärtnerisch gepflegter Garten, 

Altbaumbestand

KO N D I T I O N E N
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